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1° ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAQ FIDUCIARIA DE DIREITOS
CREDITORIOS EM GARANTIA

O presente 1° Aditamento ao Instrumento Particular de Cess#o Fidugiaria de Direitos Creditérios em Garantia
("1° Aditamento™, ¢ celebrado pelas partes (“Partes”):

EMBRAED EMPRESA BRASILEIRA DE EDIFICAGOES S.A., sociedade por acoes de capital fechado, com
sede na Cidade de Balneario Camborili, no Estado de Santa Catarina, na Avenida Brasil, n® 3.313, sala 03,

CEP 88330-063, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 78.530.375/0001-50, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (*Fiduciante 17

EMBRAED ONE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de propdsito especifico, com
sede na Cidade de Balneario Camborili, no Estado de Santa Catarina, na Avenida Brasil, n° 3.313, Sala 09-1,

CEP 88330-083, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n°® 26.715.944/0001-39, neste ato representada na forma do seu
Contrato Social (“Fiduciante 2%;

EMBRAED ILHAS MARIANAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de propasito
especifico, com sede na Cidade de Balnedrio Camborit, no Estado de Santa Catarina, na Avenida Brasil, sala

9A-V, CEP 88330-063, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22,959.668/0001-01, neste ato representada na forma do
seu Contrato Secial (“Fiduciante 37

EMBRAED SANTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de propasito especifico,
com sede na Cidade de Balneario Camborit, no Estado de Santa Catarina, na Rua Jo3o Francisco dos Santos,

100, CEP 88331-120, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 29.292.072/0001-31, neste ato representada na forma do
seu Contrato Social (“Fidugiante 4"

EMBRAED 37 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de propdsito especifico, com
sede na Cidade de Balneario Camboriti, no Estado de Santa Catarina, na Avenida Brasil, n° 3.313, Sala 09-N,

CEP 88330-063, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n° 15.825,610/0001-00, neste ato representada na forma do seu
Contrato Social (“Fiduciante e

EMBRAED 64 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de propésito especifico, com
sede na Cidade de Balneario Camboril:, no Estado de Santa Catarina, na Avenida Brasil, n® 3.313, Sala 001,
CEP 88330-063, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 14.728.078/0001-31, neste ato representada na forma do sey

Contrato Social ("Fiduciante §” €, quando em conjunto com a Fiduciante 1, a Fiduciante 2, a Fiduciante 3, 2
Fiduciante 4 e a Fiduciante 3, simplesmente “Fiduciantes™;
RTDR PARTICIPACOES 3.A., sociedade por acdes de capital fechado, com sede na Cidade de Balneério
Camborid, no Estado de Santa Catarina, na Avenida Brasil, n° 3.313, sala 9A-1, CEP 88330-063, inscrita no

CNPJ/ME sob o n® 09.222.901 /0001-00, neste ato fepresentada na forma de seu Estatuto Social (“Dé’vedora”)
e
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VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO, atual denominagao social da ISEC SECURITIZA
locaiizada na Cidade de Sao Paulo, Estado de S30 Paulo, na Rua Tabapua, n° 1.123, 21° andar, con g

CEP 04.533-004, na Cidade de Sio Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob g
08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Fiduciaria”, e quando em
conjunto com as Fiduciantes e a Devedora, “Partes” e, individual e indistintamente, como "Parie").

CONSIDERANDO QUE:

a) as Fiduciantes cederam fiduciariamente & Fiduciaria, em 30 de margo de 2021, por meio da celebragio
do Instrumento Particular de Cesszo Fiduciéria de Direitos Creditérios em Garantia (“Conirato de Cessdo
Fiducidria™), em garantia ao fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas: e

b) em assembleia geral de titulares de CRI realizada em 09 de junho de 2021 (*AGT"), os titulares de CR]
em Circulagdo (conforme definido no Termo de Securitizacio), aprovaram a fiberacdo dos Recebiveis
corespondentes & unidade SER.1702, do Empreendimento Serendipity Residence, com 2 consequente
alterag@o do Anexo | do Contrato de Cess3o Fiducidria;

c) as Partes desejam aditar o Contrato de Cessio Fiducidria para atualizar o anexa ! do Contrato de
Cesséo Fiduciaria.

Resolvem as Partes celebrar o presente “Aditamento ao Instrumento Particufar de Cessdo Fiduciaria de
Créditos™ (*Aditamento™), que sera regido pelas clausulas e condicBes a sequir:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente Aditamento tem por objetivo excluir os Recebiveis correspondentes & unidade SER.1702, do
Empreendimento Serendipity Residence no Contrato de Cesséio Fiduciaria, descritos no Anexo A a este

Aditamento, com a consequente alteragio do Anexo I do Contrato de Cessdo Fiduciaria, nos termos do Anexo
B a este Aditamento.

CLAUSULA SEGUNDA - REGISTRG DO ADITAMENTO

2.1, As Fiduciantes obrigam-se a registrar o presente Aditamento nos Cartorios de Registro de Titulos e
Documentos do local da sede das Partes, conforme 6.1 do Contrato de Cessio Fiduciria. As Fiduciantes
deverdo apresentar a Fiducidria e ao Agente Fiduciario dos CRI copia do respectivo protocolo em até 5 (cinco)
Dias Uteis a contar da data da assinatura do presente Aditamento. As Fiduciantes deverfio entregar 4 Fiduciaria,
01 {uma) via original deste Aditamento em até 10 (dez) Dias Corridos contados da obtencdo do registro no

respectivo Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente, bem como copia digitalizada ao Agente
Fiduciario dos CRI e a0 Servicer.

CLAUSULA TERCEIRA - RATIFICAGAC DO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA

3.1, As Partes, neste ato, ratificam todos 08 termos, clausulas e condigdes estabelecidos no Contrato e em
Seus ahexos, que hao tenham sido expressamente alterados por este Aditamento.
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CLAUSULA QUARTA - DISPOSICOES FINAIS

4.1, As Partes celebram este Aditamento em carater irrevogével e imetratavel, obrigando-se ao Sed felcaneos
pontual e integral cumprimento por si POT S€us sucessores e cessionarios, a qualquer titulo.

4.2 Se qualquer disposicio deste Aditamento for considerada invalida efou ineficaz, as Partes deverdo
envidar seus melhores esforgos para substitui-la por outra de contetido similar e com os mesmos efeitos, A

eventual invalidade efou ineficicia de uma ou mais clausulas ndo afetara as demais disposictes do presente
Aditamento.

4.3.  Salvo se de outra forma definidos neste Aditamento, os termos iniciados em letras maitisculas aqui
utilizados terao o mesmo significado a eles atribuido no Contrato de Cessao Fiduciaria.

44.  AsPartes se comprometem a empregar seus melhores esforcos para resolver por meio de negociagdes
qualquer disputa ou controvérsia relacionada a este Aditamento.

4.5, As Partes ratificam a eleigdo do foro da Comarca Central da Cidade de So Paulo, do Estado de Sao
Paulo como o tinico competente para dirimir as questdes eventualmente oriundas do Contrato de Cessdo
Fiduciaria e deste Aditamento, com expressa rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

46.  AsPartes concordam que sera permitida a assinatura eletronica do presente Aditamento e de quaisquer
aditivos a0 presente, mediante na folha de assinaturas eletrGnicas, com 2 (duas) testemunhas instrumentarias,
para que esses documentos produzam os seus juridicos e legais efeitos. Nesse caso, a data de assinatura
deste 1° Aditamento (ou de seus aditivos, conforme aplicavel), sera considerada a mais recente das dispostas
na folha de assinaturas eletrdnicas, devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido com certificado digital nos
padrdes ICP-BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da Medida Proviséria n. 2.200/2001 em vigor no Brasil.
As Partes reconhecem que, independentemente da forma de assinatura, esse 1° Aditamento (e seus

respectivos aditivos) tem natureza de titulo executivo judicial, nos termos do art. 784 do Cédigo de Processo
Civil.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento de forma eletrdnica, na
presenca de 2 (duas) testemunhas.

S&o Paulo, 25 de junho de 2021.

(Assinaturas seguem nas péginas seguintes)
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Devedora
Nome: Tatiana Schumacker Rosa Cequinel

Nome: Oscar Miguel da Silva Pinto de
Matos

Cargo: Diretora Presidente Cargo: Diretor Administrativo e Financeiro
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EMBRAED EMPRESA BRASILEIRA DE EDIFICACOES S.A,
Fiduciante 1
Nome: Tatiana Schumacker Rosa Cequinel Nome: Diego Schumacker Rosa

Cargo: Diretora Presidente Cargo: Diretor
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EMBRAED ONE EMPREENDIVMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
Fiduciante 2
Nome: Tatiana Schumacker Rosa Cequinel

Cargo: Diretora
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EMBRAED ILHAS MARIANAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
Flduciante 3
Nome: Tatiana Schumacker Rosa Cequinel

Cargo: Diretora
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EMBRAED SANTE EMPRE’E‘NB’iKﬁENfB“@ IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Fiduciante 4
Nome: Tatiana Schumacker Rosa Cequinel

Cargo: Diretora
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Fiduciante 5
Nome: Tatiana Schumacker Rosa Cequinel

Cargo: Diretora
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EMBRAED 64 EMPREENDINENTOS TMOBILIARIOS SPE LTDA.

Fiduciante 6
Nome: Tatiana Schumacker Rosa Cequinel

Cargo: Diretora
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(assinaturas continuam na proxima pagina)
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[Pagina de assinatura 3/3 do 1° Aditamento ao Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos
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VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO.
Fiduciaria
Nome: Daniel Monteiro Coelho de Nome: Henrigue Carvalho Silva
Magalhdes

Cargo: Por Procuracéo
Cargo: Diretor

Testemunhas:
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Nome! Fabiana Ferreira Santos Nome: Vitor Bonk Mesquita
RG n® 44.445.299-0 RG: 54.089.720-6
CPF n°: 338.090.828-21 CPF n®: 407.686.168-08

Estado de Santa Catarina
Offcic de Ragistron Civie dae Pezsoas Naturals & de interdigBes e Tutolas & das

KAIRA CRISTINA DA S1LVA - Ofclef Interine
Rug 1926, 1140, Cantro, Bainedrio Cambarly - $C, 88330.478 - {47) 20332732 -

relvll. beddamall.com

4* AVERBAGAD EM REGISTRO DE 11T. E
Protocolo: 137316 Data:03/08/2021 TIvro. A=GD79 FoRa.025
Reaistro: 128820 Data:03/08/2021 Livrd B-807 tha 126

Qualidade: Integral | Natureza: 1°ADITA E

Tote! RE 1,670,185 - Recibo n® 271404

Selo Digital de Fiscalizagio d ttp - GFJ3408(
Confira os dados do ato em Hitpi™//gefo.tjsc.jus. br!

Mateus AndréDiel - Escrevente AUtg) Pad
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[Anexo A ao 1° Aditamento a0 Instrumento Particular d s0 Fiduciari irej
e Cessdo Fiducian it i
celebrado em 25 de junho de 2021] fa de Direitos Creditor

RECEBIVEIS EXCLUIDOS

EMBRAED 37

SER 1702 SERENDIPITY EMPREENDIMENTOS | CARLOS ALBERTO
RESIDENCE IMOBILIARIOS SPE MOTTER RS 365.830,02

LTDA.

Estado de Santa Catarina
Oficle da Registros Slvis das Passcag Naturals & de Interdigdes o Tuteiss e das

KAIRA CRISTINA DA SILVA - Oflelal interina
Rua 1928, 1140, Cantro, Balnedrio Camberld - SC, 88330-474 - (47) 2033.2732 -

relvil. be@@gmall.com
5' AVERBACAG EM REGISTRO DE TiT. E DOC.

Protocolo: 137317 Data03/08/2021 LivrolAd Folha:025
Registro; 128821 Data:03/08/2021 LW%:%S%%olhaﬂZ?

Qualidade: Integrai | Natureza: ANEXO RO 1° INSTRU MENTO
PARTICULAR DE CESSAQ FIDUCIARTA DE DIREITCS, EREDITO :

Apresentante: KARINA VIDAL BASTOS ;
Ernolumentos Averbagac F§ 612,14, Bal0 13 2.62. 198 R$"16 80,

RE 691,76 - Recibo 0. 271407
Selo Digital de Fiscalizagao

08

Dou fé, Balnedrio Camb, - 03 de agost

Mateus André Dlel - Escrevente Aytﬁrlzado
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[Anexo B ao 1° Aditamento ao Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria

celebrado em 25 de junho de 2021]

INSTRUMENTOS DE COMPRA E VENDA

Contratos Performados

ANEXQI

de Direitos Creditdrios em Garantja

AUR.2201

Contratos Ndo Performados

AURORA

EMBRAED ONE
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE

LTDA.

Bld

CLAUDIO CESAR
DIAS

EMBRAED EMPRESA |  MARISTELA
BAT 201 BATUF:EE;EUNGE BRASILEIRA DE CASONATTO RS 1.857.408 15
EDIFICACOES S.A. PASTRO
EMBRAED EMPRESA
PRI.302 PRIVILEGE RESIDENCE |  BRASILEIRA DE A"fg)&%”&;g f Bl R$6125279
EDIFICAGOES SA.
NC.
EMBRAED EMPRESA '
SUNSHINE.1501 | SELETOS EMBRAED BRASILERADE | AGROFLORESTAL 1 oo s a0 40
MATRIZ EDIICACOLS 5 & E IMOBILIARIA
COESSA. LTDA
EMBRAED EMPRESA
VSE.1801 VILLA SERENA BRASILEIRA DE JOR(;EE%C'TE RS 1.121.029,27
EDIFICACOES S.A.

R$ 4.278.632,61

R$ 3.603.162,16

IMA.1102

ILHAS MARIANAS

EMBRAED ILHAS
MARIANAS
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE
LTDA.

MARCELO
CORDEIRO DE LIMA

RS 1.146.671,71

IMA.801

ILHAS MARIANAS

EMBRAED ILHAS
MARIANAS
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE
LTDA.

JOAOQ VITOR RIBAS
GIMENES

R$ 900.972,20
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EMBRAED SANTE
SAN.2501 SANTE EMPREENDIMENTOS |  MARCUS ELY
IMOBILIARIOS SPE | SOARESDOSREIS | I 2063.902.28
LTDA.
EMBRAED SANTE
SAN.1801 SANTE EMPREENDIMENTOS CASSOLA
IMOBILIARIOS P | ADMINISTRADORA | RS 1.699.621,52
LTOA LTDA
TONINO LAMBORGHIN! EMBRAED 64
TLA3201 | RESIDENCES BALNEARIO | CMPREENDIMENTOS | ADEMAR EUCLIDES
CAMBORID IMOBILIARIOS SPE MONTEIRO R$ 2.696.331,51
LTDA,
012 RS 12.110.661,38

Estado de Santa Catarina
Oficio de Registroa Civis das Pessoss Naturals e de Interdigdes e Tutelas e das

KAIRA CRISTINA DA SILVA - Oficlal Intering
Rua 1926, 1140, Centro, Balnedria Cambotid - 8C, 88330-478 - {47) 20332732 -

relvll.befgmall.com
% AVERBAGAO EW REGISTRODE T
VT

Prctocolo: 137318 Data'03/08/2021
Registro. 128822 Data;03/08/2021

Qualidzde: Intagral | Natureza: ANEXQ B AO 1° ADITAMOEPﬁ'O b
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESZAC FIDUCIARYA DE DIREITOS f
Apresentante: KARINA VIDAL BASTO ‘
Ermotmentos. Avarbaganc. RS 672,14, Selo, RE 2,82, 155, R§ 16,80, FRJ Isermg Total
R 601,76 - Reslbn P 271409 ¢ g &

Selo Digital de Fiscalizagio do (’iKpO L g..s - GFJ34085-Y9R
Confira os dados do ato em httpiselo.tisc.jus.br/

rg "‘\;" S
iy &‘f) 2033-% \Q,"’
Rio con®o
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